UCHWAELA NR XXIX/203/14
RADY GMINY LUBANIE

z dnia 28 marca 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach
solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B. Gabinek, Kucerz, Probostwo Doine, Probostwo Gérne,
Siutkéwek, Barcikowo, Wloszyca.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz.
594 i poz. 645) oraz ert. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 . poz. 211 poz. 405) po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowad i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie,
zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII/59/03 Rady Gminy Lubanie z dnia 10 lipca 2003 r.,uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzia!} 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach
sotectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikatnowo B, Gabinek, Kucerz, Pro'bostwo Dolne, Probostwo Gérne, Siutkdwek,
Barcikowo, Wtoszyca, zwany jest dalej Planem,

2, Granice terendw okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty. A
§ 2. 1. Zalacznikami do ninjejszej uchwaly sg:
1) Zatacznik 1 - Rysunek planu w skali 1:2000, stanowiaey integralng czesé uchwaty;

2) Zalaeznik 2 — Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) Zatacznik 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach: 1 Rozdziat I Przepisy ogdlne. 2 Rozdziat
1T Ustalenia dla wszystkich terendw objetych planem. 3 Rozdziat 111 Ustalenia szczegolowe dla poszczegblnych
- obszaréw. 4 Rozdziat IV Przepisy koficowe.

3. Przedmiot ustaled ninigjszego planu jest zgodny z zakresem wynikajacym z art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) grenica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie uzytkowania — ciéle okreslone;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne. _
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy

okreslone rozwigzania przestrzenne. o

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) drobnej wytwérezosei - nalezy przez to rozumieé dziatalnodé gospodareza zwiazang z produkcja i rzemiostem
nie stwarzajacym ucigzliwosci dla sasiednich terendw o innej funkcji; i

2) nieprzekraczaluej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie w ktérej moze byé usytuowana $ciana
frontowa budynku tub co najmniej 60% Jej dlugodei i powierzehni, bez prawa Jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgce] terenu, wiym réwniez w kisrunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
inne detale wystroju architektonicznego; '

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi; ‘
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu
zgodnie zustaleniami szczegblowymi, inny niz podstawowe przeznacrenie terenu, ktdry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe 1z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
zrealizowanym na eolkre$lonej dzialce lub terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenie
dopuszezalne nie moze dominowaé na danej dzialce lub danym terenie iiokalizowane jest na zasadach

okreslonych w ustaleniach szezegdltowych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, ktéry przewaza lub powinien przewaza¢ na okredlonej dziatce lub
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezpodrednio z funkcja terenu;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatgeznik graficzny Nr 1w skali 1:2000, stanowiace integralng
czg$e niniejszej uchwaly;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi rézne przeznaczenie lub
rozne zasady zagospodarowania, jeZzell 7 tresei niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ Uchwate Rady Gminy obejmujacy ustalenia wymienione w tekscie
niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone w zatgczniku graficznym Nr 11 rozstrzygniecia zawarte
w zalacznikach od Nr 2 do Nr 3;

9) ustugach komercyjnyeh - nalezy przez to rozumieé wszystkie ustugi shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnodci,
rdwniez podstawowe, finansowane ze srodkéw niepublicznych, nastawione na zysk, z wyjatkiem ushig
handlowych realizowanych w obiektach handlowych o pewierzehni sprzedazowej powyzej 400 m2. Nalezg tu
glownie ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty turystyczne, zamkniete urzadzenia sportowe,
urzadzenia obsfugi ludnosci, w tym prywatne: gabinsty lekarskie, przedszkola, szkoly, galerie sztuki, kancelarie
prawnicze, pracownie projektowe;

10) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumied ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb
mieszkancdw, jak zakup artykuléw spozywezyeh, gospodarstwa domowego, prasy iksigzek, naprawa obuwia,
sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pacziowa, fryzjer, kosmetyczka itp. Ustugi podstawowe
nie obejmuja ustug rzemieslniczo — produkeyjnych i drobnej wytwoérczodei:

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. opIanowamu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 5.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terendw zawarte w ustaleniach dla poszczegdlnych
obszaréw o ktdrych mowa w § 1 ust. 2.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone sgq na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi §cisle okreélonymi.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnictwa o ilodei nie dostosowane] do wskaznikow o $redniej
i niskiej intensywnosei zabudowy.
2. Ogrodzenia:
1) linie ogrodzen nie moga przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy fub placu badz innej linii
ustalonei w planie;
2) ogrodzenia dziatek usytuowanych wzdtuz jednej ulicy powinny stanowié linig ciagta;
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3) ogrodzenia powinny byé azurowe co najmniej powyze] 0.6 m od poziomu terenu, fqczna powicrzchnia
przes$witdw umozliwiajaca naturalny przoplyw powietrza powinna wynosi¢ m.in. 25 % powicrzchni azurowej
czedci ogrodzenia miedzy shupami;

4) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierad si¢ na zewnatrz dziatki,
3. Obowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek okreslenia miejsc dla pojemnikéw na odpady stale umozliwiajacych wstepna
segregacjg odpaddw i fatwy dostgp z drogi celem ich oprézuienia i wywozu.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu funkejonuja zasady i ograniczenia wynikajace z potozenia terenédw
Wi

1) Obszarze chronionego Krajobrazu ,,Nizina Ciechecifiska”,

2) Europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 - obszar specjalne]j ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej
Wisty PLB040003,

3) Projektowanego obszaru Natura 2000 - Wioctawska Dolina Wisty PLH040039,

4) obszarze zadania nr 47 — zadanie ponadlokalne realizujace cele publiczne zapisane w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego - zachowanie korytarzy ekologicznych
zapewniajacych ciagtodé miedzy obszarami prawnie chronicnymi.

2.Ustala si¢ zakaz wprowadzania przedsiewzie¢ mogaeych znaczaco oddzialywaé npa $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko z wylaczeniem urzadzen sieci infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych.

3. Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;

1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska, nastepujacych obiektéw:

Lp. | Gmina miejscowosé Obiekt Lokalizacja Czas powstania
1. Lubanie Lubanie Kapliczka z figurg Dz. Nr 326/2 1947
Chrystusa Kréla Dz Nr 123
murowana
2. Lubanie Lubanie Budynek mieszkalny Dz Nr 68 1 éw, XX w.
murcwany Nr 50
3. Lubanie Lubanie budynek gospodarczy Dz Nr 68 ok. 1900
murowany Nr50

2. W odniesieniu do objetych ochrong ww. budynkdw i budowli, obowigzuje nakaz utrzymania historycznego
rozwiazania architektonicznego elewacji, gabarytéw oraz ksztalt dachu,

3. Ustala sig¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej udokumentowanych stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, jako zabytki archeologiczne, podlegajace ochronie;

Lp., |Miejscowosé Nr obszaru AZP Nr stan. na Nr stan. Klasyfikacja
' mapie AZP w miejscowosci | chronologiczno-

kulturowa

L Lubanie 43-46 2 2 -§lad osadnictwa XVI
W,

2. Lubanie 45-46 7 5 -§lad csadniczy
kultury lendzielskiej
-osada XVI-XVII w,
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3. Probostwo Gérne 45-46 10 2 -$lad osadniczy
wezesne
§redniowiecze
-osada XVI w,
4. Wioszezyca 1T 45-46 11 1 -osada XVI-X VI w.
Wioszezyca I1 45-46 I3 3 -osada XVI-XVII w.
Kucerz 45-47 51 2 -osada XVI-XVII w.

4. W przypadku  odkrycia reliktéw archeologicznych obowiazuje wstrzymanie prac do czasu
zadokumentowania i wyeksploatowania warstw i obiektéw archeclogicznych.

5. Ustala sig obowiazek uzgodnienia z WKZ wszelkich prac budowlanych na etapie pozwolenia na budowe [ub
zgloszenia robot budowlanych dla:

1) obiektéw znajdujacych sie wewidencji zabytkéw, z obowiagzkiem odiworzenia ich formy przy przebudowie;
2) pozostatych obiektéw znajdujacych sie w ewidencji zabytkow.

6. Skresienie obiektu z rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkéw oraz wpis nowych do rejestru zabytkéw lub
do ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi nie wymaga zmiany ustalen planu.

§9.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych W obrgbie terenéw komunikacji
ogélnodostepnej, ustala sig zasadg wykorzystywania systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej i w uzasadnionych sytuacjach nadziemnej mfrastruktury technicznej,
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych.

§ 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziaiki budowlanej, maksymalng wysoko§é zabudowy, minimalna liczbe miejse do parkovwania
i sposéb ich realizacji oraz linie zebudowy f gabaryty obiektow

1. Ustala si¢ linie zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych drog publicznych
(zlokalizowanych poza planem) - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zabudowy od nowo
projektowanych drég, nie wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegbotowymi.

3. Ustala sig linie zabudowy od terenéw lasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
4. Ustala sig wskazniki powierzechni terenu biologicznie czynnego:

1) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe] §redniej i niskiej intensywnosdei — obewiazek zachowania co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biolegicznie czynny na dzialkach bez zabudowy ustugowej,
na pozostatych terenach minimum 30% powierzchni dziatki,

2) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencialnej z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug— obowiazek zachowania
co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biologicznie czynny na dziatkach bez zabudowy
ustugowej, na pozostatych terenach minimum 60% powierzchni dzialki,

3} dla zabudowy produkeyjno —ustugowej — min. 20% powierzchni terenu inwestycji.
5. Ustala sig wskazniki powierzchni zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej $redniej i niskiej intensywnosel -~ max.60% powierzchni terenu
inwestycji,

2) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej z dopuszczeniem nieuciaziiwych ushig— max.40% powierzchni
terenu inwestycji,

3) dia zabudowy produkeyjno - ustugowej— max. 80% powierzehni terenu inwestycji.
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6. Ustala sig¢ wskaZnik intensywnosci zabudowy od minimum 0, do maksimum 1,6.

7. Ustala sie wskazniki wielkodci dziatki:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlang] projektowanej dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej éredniej
i niskiej intensywnosci 800m?;

2) minimalna powierzchnia dzialki budowlane] projektowanej dla zabudowy mieszkaniowe] rezydencjalnej
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug—1500 m?;

3} minimaina powierzchnia dzialki projektowanej dla zabudowy produkcyjno - ushigowej- 1500 m?,

8. Ustala sig parametry i gabaryty zabudowy:

1) wysokosci
a) budynkdw mieszkalnych jednerodzinnych (w tym z ustugami nieuciazliwymi} i zagrodowych —max, 9,5 m;
b) wolnostojacych budyrnkéw gospodarczych i garazowyceh - max. 7 m;
¢) budynkdéw 1 obiektéw ustugowych —max. 11 m;
d) budowli produkcyjnych —max. 12 m (z wylaczeniem obiektéw, urzadzen i infrastruktury telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodci publiczne));
2) ksztalty dachow :
a) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (w tym z ushugami nieuciazliwymi) i zagrodowych — wysokie
fub $rednio-wysokie;
b) na wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych - $rednio-wysokie lub plaskie;
¢) na budynkach i obiektach ustugowych- $rednio-wysckie lub plaskie;
d) na budynkach i obiektach produkeyjno - ustugowych- érednio-wysokie lub ptaskie;
3) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym, gont bitumiczny, blachodachéwka lub blacha
plaska w arkuszach — w kolorach: czerwien, bragz, grafit;

4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkn mieszkalnego lul zagrodowego - 10m.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takie narazonych na nicbezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym migjscowym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania granic isposobéw
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych w zwiazku
z powyzszym odstepuje sie od okreslenia granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na

obszarze objetym planem.
2. Obszar obj¢ty miejscowym planem polozony jest poza terenami gérniczymi, niejest narazony na
niebezpicczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sig mas ziemnych.
§12. Zasady iwarunki scalania ipodziala nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe.
W obszarze planu nie przewiduje sie scalen i podzialu dzialek.

§ 13.

Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy Nie wyznacza sie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacjt

1. Ustala sie dojazdy do terendéw inowo projektowanych dziatek na warunkach okreglonych przez zarzadce
drég istnisjacych (zlokalizowanych poza planem) oraz z drég nowo projektowanych nie wyznaczonych na rysunku

planu.
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_ 2. Ustala sig realizacje drég pozarowych, zapewniajgcych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych
i projektowanych obiektéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. ,

3. Dopuszcza sie realizacje szlakéw i$ciezek rowerowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w liniach
rozgraniczajacych nowo projektowanych drég nie wyznaczonych na rysunku planu.

4. Utrzymuje si¢ isiniejace zadrzewienia wliniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem uwzglednienia
przepisow odrgbnych.

5. W przypadku projektowania ulic bez przejazdu ustala sie na ich zakoficzenin wyznaczyé place
umozliwiajace wykonanie manewru zawrdcenia przez okre$lone grupy pojazdéw. Geometria tych placéw wg
przepisdw odrebnych,

6. Ustala sig  obowiazek  zachowania  nieprzekraczalnych  linii  zabudowy dla  zabudowy
projektowanej w przedziale:

[} w odlegtosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych - w stosunku do granicy dziatki sasiedniej;
2) 4,0 - 6,0 m od linii rezgraniczajacej z droga wewnetrzna;
3) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng gminng;
4) 8,0 - 20 m od linii rozgraniczajacej z droga, publiczna powiatows ;
3) 25 m od linii rozgraniczajace] z droga publiczng krajowa,
7. Obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wg wskaznika:

D1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i3 miejsca postojowe na 100 m powierzehni uzytkowej ustug
w zabudowie mieszkalno - ustugowej, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej,

2) 1 miejsce postojowe na 60 m pow, uzytkowej ustug lub 3 zatrudnionych w zabudowie ustugowej,
3) 1 migjsce postejowe na 50 m pow. uzytkowej obiektéw produkcyino -ushugowych,

8. Tereny 33 MNUSr, 34 MNUSr, 35 MNUSr, 5 MNUér, przylegajg bezpodrednio do drogi krajowej Nr 91,
Gdansk — Cieszyn granica panstwa dla ktorej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko
— Pomorskiego przypisane jest zadanie nr 11 — przebudowa drogi krajowej nr 1(91).

9. Droga ta posiada klasg techniczna GP o docelowym przekroju jednojezdniowym. Droga ta, docelowo
stanowi¢ ma rowniez ciag alternatywny dla autostrady platnej A-1.

10. Dla terenow 33 MNU4r, 34 MNUdr, 35 MNUSr, 5§ MNUS$r, ustala sie:

[) Odlegtosci pomigdzy sasiednimi skrzyzowaniami powinny by¢ nie mniejsze niz 1000 m w terenie zabudowy
12000 m poza terenem zabudowy. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig pojedyncze
odstepy pomigdzy skrzyzowaniami jednak nie mniejsze niz odpowiednio 600 m i 1000 m,

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji i wykonywania zjazdéw. Obstuga komunikacyjna terenéw przylghych do drogi
krajowej Nr 91 wylacznie poprzez wydzielong w obszarze opracowywanego mpzp komunikacje (w tym
gminne drogi zbierajaco-rozprowadzajace) oraz ukiad istniejacych drdg nizszej kategorii.

3) Ustala si¢ wydzielenie wzdtuz drogi krajowej paséw terenu — rezerw pod przyszia rozbudowe drogi krajowei
do wielkodci normatywnej.

4) Ustala si¢ zakaz umieszczania w pasie drogowym drogi krajowej Nr 9lobiektéw oraz infrastruktury
podziemnej nie zwigzanej z utrzymaniem drogi i zarzgdzaniem ruchem na niej.

5) W przypadku rozpoczynania nowych zadast inwestycyjnych na obszarach bezposrednio przyleglych do drogi
krajowe]j inwestor zobowigzany jest uwzglednié koniecznodci zapewnienia odpowiedniej ochrony przeciw
wzajemnemu niekorzystnemu oddzialywaniu, gléwnie w zakresie klimatu akustycznege idrgan. Koszty
ochrony akustycznej powinien ponosié inwestor obigktu,

§ 15.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W obszarach objetych ustaleniami miejscowego planu w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje
utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich przebiegu, a takze ich
ewentualnych stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych obiektow. Dopuszeza sie
przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu, a niezbednych
dla obstugi terendw, gldwnie w liniach rozgraniczajacych drég, w oparciu o projekty budowlane. W uzasadnionych

przypadkach, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastrukturalnych wterenach przeznaczonych pod

zainwestowanis, zielefl izolacyjng oraz terenach rolnych, le$nych i zadrzewionych,
3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode ustala sie:
1) dostawa wody z istnigjacych uje¢ wody istniejaca i projekiowana siecig wodociagowa;

2) dopuszeza sig rozbudowe istniejacych ujgé wody poprzez wykonanie nowych odwiettéw zgodnie z wezedniej
sporzadzonym opracowaniem hydrogeologicznym;

3) dopuszceza sig¢ realizacje iufrzymanie indywidualnych ujeé¢ wod w przypadku braku sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszceza sie rozbudowg 1 przebudows istniejacych sieci w zaleznodei od potrzeb;

5) obowiazuje realizacja hydrantéw zewngtrznych nadziemnych lub  zbiomikdéw  przeciwpozarowych
zapewniajacych odpowiednig ilod¢ wody do gaszenia pozardw, zgodnie z przepisami odrebmymi.

ny zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) obowigzuje odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych na oczyszezalnie, siecia kanalizacji sanitarnej;

2} obowigzuje realizacja irozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

3) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarngj, nalezy do niej podlaczy¢ istniejace obiekty;

4) obowigzuje rozdzielenie istnigjacej sieci kanalizacji ogdlnosplawnej oraz zakaz realizacji nowych sieci
kanalizacyjnych jako ogdlnosptawnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) obowiazuje realizacja i utrzymanie sieci kanalizacji deszczowsj, zgodnie z przepisami cdrebnymi;
2) obowiazuje oczyszczenie wod przed odprowédzeniem ich do érodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie sktadowania odpadéw:
1} usuwanie i utylizacja odpad6éw odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;
2) obowigzuje wywdéz odpadéw na gminne sktadowisko odpaddw;
3) obowiazuje zakaz skfadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.
7. W zakresie zaopattzenia terendw w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo odbywaé sig bedzie na bazie kottowni wiasnych;
2) obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokisj emisji zanieczyszezen.
8. W zakresie zaopatrzenia terendéw w gaz:
1} zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowany gazociag wysokoprezny i planowang sieé;
2) rozdzielcza od strony istniejacych gazociggdw;
3) gaz jest Zrddlem zaopatrzenia odbiorcdw dla celéw bytowych i grzewczych;
4) utrzymuje si¢ istniejace sieci gazowe z mozliwosciq ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosei od potrzeb.

-9. W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna;
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1) dostawa energii elekirycznej siecig srednich napigé 15KV w wykonaniu kablowym lub napowietrznym,;
w terenach zwarte] zabudowy sie¢ kablowa;

2) utrzymuje si¢ istniejace obiekty, urzadzenia isieci elektroenergetyczne, z mozliwodeig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznodci od potrzeb;

3) obowiazuje realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie;

4) wskazana realizacja nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne kablowanie
istnigjacych sieci napowietrznych.
10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne zakiada sie:

1) rozbudowanie lub wybudowanie infrastruktury telefonicznej w rejonach, gdzie wystepujq potencjalne potrzeby
na te ustugi;

2) docelows wymiang napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kanalizacji kablowe] (nie zaktada sie
budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych);

3) zaopatrzenie odbiorcéw w fqcza telefoniczne zistniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z warunkami technicznymi od wiaseiwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) budowe nowych stacji bazowych telefonii komérkowej, w miare mozliwoéci na dziatkach wydzielonych fub na

obiektach, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 16.

Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw Ustala sig
dotychezasowe uzytkowanie terenéw i obiektéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.
§17.
Stawki procentowe na podstawie, ktdrych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust, 4

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy dla obszaru obj¢tego planem ustala sie wysoko$é stawki stuzacej do
naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartodei nieruchomosci w wysokosé stawlki:

1.20% dla terenéw nie stanowiacych wiasnosci Gminy Lubanie i Skarbu Pafistwa;

2. 1% dla terendw stanowiacych wlasnoéei Gminy Lubanis i Skarbu Pafistwa.

§ 18. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obronnoéei i ppoz.

1. O$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne projektowaé i realizowaé na obszarze objetym planem z mozliwoscia

przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;.

2. Obstuga nowych obiektéw powstatych w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenéw nie moze wplywag
negatywnie na stan bezpieczesistwa w ruchu drogowym na istniejacym ukladzie komunikacy] nym.

3. Ustala si¢ parametry drég publicznych zgodnie zwymogami obrony cywilne] oraz ochrony
przeciwpozarowej.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie wwode do celéw gaéniczych z hydrantéw naziemitych istniejacych
i projektowanych.

5. Zapewnia si¢ dojazdy do obicktéw (dostep do dziatek, budynkéw iurzadzen z nimi zwiazanych), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1 MNU$r” ,,2 MNUér” ,,3 MNUSr” ,,4
MNU$r” ,,5 MNUSY” ,,6 MNUSr” ,,7 MNU§r” ,,.8 MNUS&r” ,,9 MNUSr” ,,10 MNU§r” ,,11 MNUSr” »12
MNUS§r” ,,13 MNUSr” ,, 14 MNUSr” ,,15 MNUSr” ,,16 MNUSr* ,,17 MNU$r” ,,18 MNUsr” ,,19 MNUsr” ,,20
MNUSr” ,,21 MNUsr” ,,22 MNUSr” ,,23 MNUér”? ,,24 MNUSr” ,,25 MNUSr” ,,26 MNUSr” ,,27 MNU§r™
»28 MNUsr” ,,29 MNU&™ ,,30 MNUSr” ,,31 MNUS$r” ,,32 MNUSr” ,,33 MNUSr” ,,34 MNUSr” ,,35 MNUé”
»36 MNU$r” ,37 MNUSr” »38 MNU§r” »39 MNU$r” 40 MNUSr” ,,41 MINUSr” ,,42 MNUSr” ,,43
MNUsr 44 MINUgr” »48 MNUsSr” 58 MNUSr” 61 MNUsr” ,,69 MNUSr ,,70 MNUSe” ,,71

MNUsr” ,,72 MNUsr” ,,73 MNUsr ustala sie:

L. Podstawowe przeznaczenie — budowniciwo mieszkaniowo —ushugowe niskiej i §redniej intensywnos$ci
realizowane na juz wydzielonych dziatkach oraz na dziatkach projektowanych.

2. Dopuszezalne ushagi :

1) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem dzialek
o pow. ponizej 800 m?, na ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug;

2} Powierzehnia zabudowy ustugowej na wydzielonej dziatce nie moze przekracza¢ 50% catkowitej powierzchni
przewidzianej do zabudowy;

3) ustugi komercyjne z wykluczeniem ushug mogacymi znaczaco oddziatywa na $rodowiske dla ktérych
sporzadzenie raportu moze by lub jest wymagane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, realizowane
w parterowych obiektach wolnostojacych lub debudowanych do budynku mieszkalnego, na dziatkach o min.

pow. 1000 m 2;
4) drobna wytworczo$¢ nie zaklocajgca funkcji mieszkaniowe;, na dziatkach o min. pow.1000 m?,

3. Przeznaczenie uzupelnizjace - komunikacja wewnetrzna wraz z migjscami postojowymi.

4, Dopuszeza sig mozliwosé¢ lokalizacji wolnostojace] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj z garazem,
w tym garazem wielostanowiskowym bez dziatalnosci ustugowe;j;

5. Minimalna powierzchnia dziatki projektowanej tylko dla zabudowy mieszkaniowej 700m?

6. Obowigzuje realizacja obiektéw drobnej wytwdrezosci w budynkach parterowych, wolnostojacych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego, na dziatkach o min. pow.1000 m?, przy czym pow. ich zabudowy
nie moze przekraczaé 50% pow. przewidziane] do zabudowy na danej dzialce.

7. Obowiazuje zakaz lokalizacji innych rodzajéw ustug i drobnej wytwérczoscei nie wymienionych w punkcie 2.

8. Istniejace obiekty iich przeznaczenie utrzymuje sig, z mozliwodcia przebudowy na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

9. Obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi moga byé realizowane wylgcznie na dziatkach posiadajacych
dostep do drogi publicznsj.

10. Na terenach o ktérych mowa wust. 1,wprowadza si¢ nastepujace ustalenia: obowiazek zachowania co
najmniej 50% powierzchni dziatki budowlansj jako obszar biologicznie czynny na dziatkach bez zabudowy
ustugowej, na pozostatych terenach minimum 30% powierzchni dziatki.

11. Przy opracbwanitl projektu podziatu na dziatki budowlane ustala sie obowiazek zapewnienia nowo
wydzielonym dziatkom dostgp do drdg, istnieiacych lub projektowanych.

12. Obowigzek zachowania istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub projektowanych od nowo
powstatych drdg, okreslonych w rozdziale 2.

13. Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych igarazy, realizowanych jako
welnostojace lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podigczenia do sieci zewnetrznych na warunkach
okredlonych przez gestordw sieci.

15. Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach okreélonych przez zarzadce drég istniejacych (zlokalizowanych
poza planem) oraz z drég nowo projektowanych nie wyznaczonych na rysunku planu.
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16. Ustala sie nakaz przesirzegania ustaled ogélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okredlajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektéw iurzadzeni przeznaczenia

podstawowego i uzupelniajacego.

§ 20. Dia terendw oznaczonych na rysunku pianu symbolem ,,45 MNUsr” ,,46 MNUSr” ,,47 MNUSr” ,,49
MNUsr” ,50 MNUS§” ,,51 MNUEr” ,,52 MINUSr” ,,53 MNUSr” ,,54 MNUS$r” ,,56 MNUsr” ,,57 MNUSr” ,,65

MNUSr” ,,60 MNUSr” ,,67 MINUSr” ustala si¢ :

1. Podstawowe przeznaczenie — budownictwo mieszkaniowo —ustugowe niskiej i Sredniej intensywnoSci
realizowane na juz wydzielonych dzialtkach oraz na dziatkach projektowanych o min. Powierzehni 1000 m2.

2. Dopuszeza sie ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem dzialek o pow. minimainej ponizej 1000 m?; na ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug.
3. Obowiazuje zakaz lokalizacji innych rodzajéw ustug. '
4. Powierzchnia zabudowy ushigowe] na wydzielonej dzialce nie moze przekraczaé 50% calkowitej
powierzehni przewidzianej do zabudowy.
5. Istniejace obiekty i ich przeznaczenie utrzymuje sie, z mozliwoscia przebudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
6. Obiekty zgodnie z przepisami odrebnymi moga byé realizowane wytacznie na dziatkach posiadajacych
dostep do drogi.
7. Przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowyni.
8. Dopuszeza sie mozliwesé lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazem,
w tym garazem wielostanowiskowym bez dziatalnosci uslugowej.
9.Dla terenéw oktdrych mowa w ust. 1 wprowadza sie zakaz wprowadzania funkeji nie zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszezalnym.
10. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1,wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej tylko dla zabudowy mieszkaniowej 800m?,
2) obowiazek zachowania co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlangj jako obszar biologicznie czynny na
dziatkach bez zabudowy ustugowsj, na pozostatych terenach minimum 30% powierzchni dziatki,
3) obowigzek zachowania istnigjacych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub projektowanych okredlonych
w rozdziale 2,

4) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkdéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako wolnostojace
lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows podiaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci,

12. Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadce drég istniejacych (zlokalizowanych
poza planem) i nowo projektowanych.

13. Ustala sig hakaz przestrzegania ustalen ogélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terendéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektdéw iurzadzen przeznaczenia

podstawowego i uzupeiniajgcego.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,55 MNUR” ,,68 MNUR”
ustala sie: '

1. Podstawowe przeznaczenie — budownictwo mieszkaniowo —usiugowe rezydencjalne realizowane na juz
wydzielonych dziatkach oraz na dzialkach o min. pow. 1000 m2.

2. Dopuszeza sie uslugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem dziatek o pow. minimalnej ponizej 1500 m?; na ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji ustug,
3. Obowiazuje zakaz lokalizacji innych rodzajéow ustug.

4, Powierzchnia zabudowy wslugowej- na wydzielone] dziatce niemoze przekraczaé 10% catkowitej
pewierzchni przewidziangj do zabudowy,
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5. Istniejace obiekty iich przeznaczenie ulrzymuje sig, z mozliwoécia przebudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Obickty zgodnie z przepisami odrebnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych
dostgp do drogt.

7. Przeznaczenie uzupetniajace komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos$é lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazem,
w tym garazem wielostanowiskowym bez dziatalnodei ustugowej.

9, Dla terendw o ktorych mowa w ust, | wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
2) stawlania pelnych ogrodzet oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

10. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1,wprowadza sig nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzehnia dziatki projektowanej tylke dla zabudowy mieszkaniowej 1000 m?,

2) obowiazek zachowania co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar biclogicznie czynny na
dzialkach bez zabudowy ustugowej, na pozostatych terenach minimum 60% powierzchni dziatki,
3) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako wolnostojace
tub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturs sieciowa podiaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach
okreslonych przez gestorow siect.
12. Dojazdy do dzialek i tersnu na warunkach okredlonych przez zarzadee drég istniejacych (poza planem)
i nowo projektowanych .

13. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogéinych zdefiniowanych w rozdziale 2 okredlajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszezenia realizacji obiektow 1urzadzefi przeznaczenia

podstawowego 1 uzupetniajacego.
§22,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbnleﬁl 39 PU” ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny dziatalnosci produkcyjnej, skitadéw imagazynéw o niskiej
intensywnodci, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie w istotny sposéb na siedliska przyrodnicze, a takze
gatunki ptakéw oraz ich siedliska ktére byly powodem wyznaczenia cbszaréw Natura 2000.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu —drobna wytwérezose.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji sortowni odpadéw komunalnych i surowcéw widrnych.

4. Istniejace obiekty utrzymuje sie, z moziiwoscia ich przebudowy inadbudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

5. Obiekty zgodnie z przepisami odrebnymi moga byé realizowane wytacznie na dziatkach posiadajacych
dostep do drogi publicznej.

6. Dopuszcza si¢ realizacje obiekiéw jako wolnostojacych, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

7. Obowiazuje realizacja budynkéw jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego.

8. Obowiazuje uwzgiednienie w projekcie zagospodarowanie dziatki terenéw biologicznie czynnych na min
20% pow, dzialki.

9. Negatywne oddziatywanie inwestycji na $rodowisko, okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie moze
przekraczaé granicy terenu inwestycji.

10. Obowiazuje realizacja zabezpieczen §rodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszozeniami.
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11. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej.
12. Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych idrogach wewnetrznych obowiazuje realizacja

/ szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi splyw wody Opadowej do wpustdw kanalizacyjnych
z osadnikami blota i fapaczami oleju.

13. Obowiazek realizacji miejsc parkingowych.

14. Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podlaczenia do sieci zewnetrznych na warunkach
okreslonych przez gestordw sieci.

15. Dojazdy do dzialek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadee drég istniejacych (zlokalizowanych
poza planem) i nowo projektowanych.

16. Ustala si¢ nakaz preestrzegania ustaled ogélnych zdefinjowanych w rozdziale 2 okreflajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania ferendw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow iurzadzen przeznaczenia

podstawowego i uzupelniajacego.
§ 23. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,62 PU” ustala sig:

1. Podstawowe przeznaczenie - tereny dzialalnosei produkeyjno - ustugowej pod warunkiem, ze nie wptynie
to negatywrie w istotny sposéb na siedliska przyrodnicze, a takze gatunki ptakéw oraz ich siedliska kidre byly
powodem wyznaczenia obszaréw Natura 2000.

2. Dopuszcza sig:

1} dziatalnosé produkeyina, skfadowanie i magazynowanie,

2) budownictwo ustugowe (ustugi podstawowe, ustugi kotnercyjne, drobna wytwérezosé.
3. Na terenach o ktdrych mowa w ust. 1. wprowadze si¢ nastgpujace ustalenia

1) Obowiazuje zakaz lokalizacji sortowni odpadéw komunalnych i surowedw witérnych;

2) Istnisjace obiekty utrzymuje sie, #mozliwodcia ich przebudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) Obiekty zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

4) Obowiazuje realizacja budynkéw jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego;

5} Obowiazije uwzglednienie w projekeie zagospodarowania dziatki terenéw biologicznie czynnych na min 20%
pow. dziatki;

6) Negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko, okreélone zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie moze
przekraczaé granicy terenu inwestycji;

7) Obowigzuje realizacja zabezpieczen $rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

8) Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem infrastrukiury techniczne;.
4, Na terenach o ktérych mowa w ust. 1.2. wprowadza sig nastepujace usialsnia:

1) dopuszeza si¢ ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane zgodnie zprzepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem dzialek o pow. minimalnej 1000 m?na ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji ushig;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacii ushug podstawowych, komercyjoych, realizowanych jako wolnostojace
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na dziatkach o pow. minimalnej mniejszej niz 800 m?;

3) dopuszeza sig mozliwos¢ lokalizacji drobnej wytwérezodel realizowang jako wolnostojacs bez zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na dziatkach o pow. minimalnej 800 m2.

5. Teren 62 jest to teren przylegly do Thoczni Gazu. Przy lokalizacji budynkéw zachowaé ustalone strefy
zagrozenia wybuchem dla Tloczni Gazu,

6. Przeznaczenie uzupemiajace komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi.
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7. Istniejace obiekty iich przeznaczenie utrzymuje sie, z mozliwoscia przebudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrebaych,

8. Przy opracowaniu projektu podziatu na dziatki budowlane ustala sie obowiazek zapewnienia Nowo
wydzielonym dziatkom dostep do drog, istniejacych lub projektowanych.

9, Obowiazek zachowania istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub projektowanych od nowo
powstatych drdg, okreslonych w rozdziale 2.

10. Ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa podtaczenia do sieci zewngtrznych na warunkach
okreslonych przez gestordw sieci.

11. Dojazdy do dziatek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadeg drog istniejacych (zlokalizowanych
poza planem) i nowo projektowanych.

12. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreélajacych dodatkowe
zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektdw i urzadzef przeznaczenia
podstawowego 1 uzupeltniajacego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,60 MNR” z uwagi na polozenie w obszarze Natura

2000 (obszar-specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, projektowany obszar
Natura 2000, Wioctawska Dolina Wisty PLH040039) ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie - zachowanie istnigjacej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszezeniem adaptacji,
celem poprawy standardéw funkcjonalno —technicznych budynkdw, mozliwosé modernizacji istniejacej zabudowy
pod warunkiem, Ze nie wplynie to negatywnie w istotny sposéb na siedliska przyrodnicze, a takze gatunki ptakdw
oraz ich siedliska ktére byly powodem wyznaczenia obszardw Natura 2000,

2. Obowiazek zachowania co najmniej 70 % powierzchni dziatki budowlane] jako obszar biologicznie czynny.
Na terenie biologicznie czynnym zaleca si¢ dokonywaé nasadzef zieleni skfadajacej sig z rodzimych gatunkéw
drzew i krzewdw, zgodnie z siedliskiem.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 25. 1. Wykonanie ninicjszej uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Lubanie.

2. Rozstrzygnigele o sposobie rozpairzenia uwag do projektu planu - stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasiruktury technicznej,
ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej

uchwaty.
4, Uchwata wchodzi wzycle po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym -
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiege.

5. Uchwata, o ktdre] mowa w ust. 1, podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lubanie.

Przewodniczaca Rady Gminy

qjmm?z

Jadwiga Kurant
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIX/203/14
Rady Gminy Lubanie
z dnia 28 marca 2014 t,

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach
solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo Gérne,
Siutkéwek, Barcikowo, Wloszyea”.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadad wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania - stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Podstawowe koszty jakie bedzie musiat ponies¢ budzet gminy zwiazane beda z budows, infrastruktury
technicznej ikomunikacyjne] na analizowanym obszarze. Dotyczyé to bedzie budowy drég lokalnych
i dojazdowych, umozliwiajgcych dobre skomunikowanie wewnetrzne i zewngtrzne oraz budowy podstawowej
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej. W ciagu najblizszych 10 lat trzeba bedzie wybudowaé okoto 0,5 km drog
lokalnych. Przyjmujac, ze cena 1 km drogi, obejmujacej 5 metrowy utwardzony pas jezdni wynosi
okoto 1,0 min zt, to wydatek z tego tytulu wyniesie okolo 0,5 mln zk.

Budowa podstawowsj sieci kanalizacyjnej (kolektory w ulicy) to odcinki o dlugosci okolo 10km. Przy
aktualnej cenie 1 mb kolektora kenalizacyjnego rzedu 500 zt calodé inwestycji bedzie kosztowaé okoto 4,0 min
zh

Kolejnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, finansowanym z budzetu bedzie budowa podstawowej sieci
wodociagowej. Niezbgdna bedzie budowa okoto 500 m sytemu wodociagowego. Przy zalozeniu, Ze cena 1 mb
sieci wodociagowse] ulicznej wynosi okoto 250 21, catodé inwestycji wyniesie odpowiednio okoto 0,125 min zL

Fqcznie zatem budowa podstawowego systemi infrastruktury technicznej i drogowej zamknie sig sumq
rzedu 4,625min 7l traktowaé jq nalety jako docelowy wydatek budietu gminy jaki zostanie poniesiony na
realizacje planu w okresie najblizszych 10 lat.

Nalezy nadmieni¢, iz zaklada slg, ze budowa infrastruktury technicznej idrogowej wobrebie drog
wewnetrznych realizowana bedzie na koszt indywidualnych inwestorow. Ewentualna partycypacja budzetu
gminnego w tych przedsigwzigciach stanowi odrgbne zagadnienie i nie jest przedmiotem niniejszej analizy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jfarerite

Jadwiga Kurant
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Zalaeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXTX/203/14
Rady Gminy Lubanie
z dnia 28 marca 2014 r.
w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach

solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo Gérne,
Stutkowek, Barcikowo, Wloszyca”,

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Podczas ustawowego. okresu wylozenia projektu "Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubanie w wybranych obszarach solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowe B, Gabinek, Kucerz,
Probostwa Dolne, Probostwo Gérne, Siutkdwek, Barcikowo, Whoszyca” rie wplynela zadna uwaga.

W zwigzku z powyiszym nie rozpatrywans uwag do projektu pianu.

Przewodniczzca Rady Gminy
PHrrari L

Jadwiga Kurant

Id: 27E28114-73BF-4AC1-8BCA-03D40CEEEE4RB, Podpisany Strona |




