UCHWALA NR XXX/182/18
RADY GMINY LUBANIE

z dnia 6 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie w zakresie
obszaréw polozonych w miejscowoSci Gabinek i Lubanie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 i poz. 2232 oraz Dz. U. z 2018 r. poz. 130), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i poz. 1566) oraz uchwaty
Nr XIII/67/16 Rady Gminy Lubanie z dnia 11 lutego 2016 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie w zakresie obszaréw polozonych w miejscowosci
Gabinek i Lubanie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie, uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Lubanie Nr
XXXIV/229/06 z dnia 21 sierpnia 2006 r. uchwala sie, co nastepuje:

'Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie w zakresie obszaréw
potozonych w miejscowosci Gabinek i Lubanie.

2. Planem objeto obszary, ktérych granice przedstawiaja rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zatacznik nr
1 oraz zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Integralng czescia uchwaly sa rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zalacznik nr 1 i zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Na rysunku planu okresla sie oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, do ktérych
naleza: ’

1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) stanowisko archeologiczne;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze;

2) terenie — nalezy przez to rozumiel cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktdra
zakazuje sie wprowadza¢ zabudowe, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz
elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie nad wejsciem, schody
zewnetrzne, pochylnia.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sig tereny o przeznaczeniu:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej;
2) P/U — tereny obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej.

& Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) w/w przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych oraz obiekty
matej architektury;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)na terenie obowiazuja nakazy i zakazy obowiazujace w obszarze Granicy Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych ,Pradolina Srodkowej Wisly” o numerze zbiornika 220 z obszarem najwyzszej ochrony
(ONO),

b) na terenie obowiazuja nakazy i zakazy obowiazujace w obszarze Specjalnej Ochrony Doliny Dolnej Wisty
(Natura 2000),

¢) na terenie obowiazuja nakazy i zakazy obowiazujace w obszarze Specjalnej Ochrony Wtoctawska Dolina
Wisty (Natura 2000),

d) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej - na przedmiotowym terenie wystepuje stanowisko archeologiczne nr 58 obszaru AZP 45-47, dla
ktdérego ustala si¢ ochrong konserwatorka;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw:

a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10 m,
- budynkow i obiektdw ustugowych — max. 10 m,

- budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 7 m,
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b) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury 3 m,
¢) maksymalna wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,
d) geometria dachu budynkéw - uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki,
g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — ‘od 0,5 do 1,5,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje potrzeba
okreslania,

k) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych — 20 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych — 10 m,
1) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej lub z ujeé wilasnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie $ciekdéw bytowych:
- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle, jako tymczasowe rozwiazanie z zakresu gospodarki Sciekowej -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do przydomowych oczyszczalni sciekédw — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrddet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze Zrédet indywidualnych,
- 7 sieci gazociagowej,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

J) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sig sytuowanie obiektéw i urzadzen poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe na podstav&ié ktérych ustalg si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 5%; N
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 m2.
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,
b) w/w funkcje moga wystepowa¢ tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z
przepisami odrebnymi, ‘

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych oraz obiekty
matej architektury; '

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) na terenie obowiazuja nakazy i zakazy obowiazujace w obszarze Granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,,Dolina Kopalna Wielkopolska” o nr 144, wymagajacy wysokiej ochrony (OWO);

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreélania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych— nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna wysokos¢ obiektdw matej architektury - 3 m,
¢) geometria dachu - ukfad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki,
f) maksymalna i minimalna intensywnosé zabudowy — od 0,2 do 0,9,

) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania — na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych lub
produkcyjnych nalezy zapewni¢ 2 miejsca,

i) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 10
miejsc do parkowania,

J) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu - z dr6g gminnych zlokalizowanych poza obszarem opracowania,
b) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej,
¢) odprowadzenie Sciekéw bytowych - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energig elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energig cieplna - ze Zroédet indywidualnych, »
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrédetl indywidualnych,
- z sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami statymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

J) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 - w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Lubanie.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodnigczaca Rady Gminy

ot

Barbara Rolirad
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/182/18
Rady Gminy Lubanie
z dnia 6 marca 2018 r.
Rozstrzygnigcier_;Rady Gminy Lubanie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie w zakresie obszaréw polozonych w miejscowosci
" Gabinek i Lubanie -

Podczas wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu nie
wplyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX/182/18
Rady Gminy Lubanie

z dnia 6 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubanie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza.do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875
z p6zn. zm.) do zadan wilasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamoOwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie z dnia 15 czerwca 2012 r. Prawo
Energetyczne ( t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 220 z pézn. zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy z dnia 7
czerwcea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw ( tj. Dz. U.z 2017 t.
poz. 328 z pdézn. zm.);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( tj.Dz. U. z 2017 r., poz. 2077), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453 z p6zn. zm), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédlo ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Gminy Lubanie i corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci: Budzet Gminy, Zrédfa zewngtrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu paristwa, zrédta z Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: oplaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci i
urzadzen do zaopatrzenia w energie elektryczna zostang okreslone przez Gmine w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie  przedmiotowego  planu  stanowi  realizacje  wnioskéw  mieszkaficow
O zmiang przeznaczenia ich nieruchomosci w obowiazujacym dotychczas dokumencie -
"Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach
sofectw: Lubanie, Mikanowo' A, Mikanowo B, Gabinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo
Gorne, Siutkdwek, Barcikowo, Wioszyca", przyjetym uchwata Rady Gminy nr XXIX/203/14 z dnia
28 marca 2014 r.

Dla obszaru polozonego w miejscowosci Lubanie plan przewidywat jako podstawowe
przeznaczenie budownictwo mieszkaniowo-ustugowe przy jednoczesnym wykluczeniu ustug
»mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ lub
Jest wymagane”. Tym samym zakazana byla lokalizacja jakiejkolwiek ustugi mogacej potencjalnie
oddzialywaé na srodowisko (wystarczy, ze dana ushiga znajduje sie w enumeratywnym katalogu
wynikajacym z rozporzadzenia, by pozostata zakazana), bez przeprowadzania oceny rzeczywistego
oddzialywania. W studium zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie, teren ten
proponowany byl jako teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy
ustugowej. Zmiana planu doprowadzi zatem do zgodno$ci obu dokumentéw planistycznych.

Dla obszaru polozonego w miejscowosci Gabinek obowiazujacy zapis planu dopuszczat
jedynie adaptacje istniejacych obiektéw. Na obszarach niezabudowanych taki zapis stanowi o
faktycznym zakazie wznoszenia budownictwa mieszkalnego. Zapis taki nie jest uzasadniony zadnymi
szezegblnymi wzgledami; rozpatrywany teren stanowi enklawe o powierzchni nie przekraczajacej
2,5 ha. Zaréwno omawiany teren (objety planem), jak i sasiednie dziatki (poza obszarem planu) - sa
zabudowane, badz zabudowywane na podstawie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, badz
obecnie uzytkowane rolniczo. Z uwagi na wskazane sposoby zagospodarowania, pomimo potozenia
W obszarze Natura 2000, teren ten nie stanowi naturalnego siedliska ptakéw. W studium
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie teren ten proponowany byl na cele
mieszkaniowo-ustugowe $redniej i niskiej intensywnosci — zatem zmiana planu jest zgodna z tym
dokumentem planistycznym.

Dokonana przez Wéjta Gminy analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosci
opracowania ww. planu i podjeciu uchwaty Nr XII1/67/16 z dnia 11 lutego 2016 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w
zakresie obszaréw polozonych w miejscowosci Gabinek i Lubanie. Niepodjecie dzialan dazacych do
zmiany zapiséw planu dziatatoby na szkode Gminy, powodujac roszczenia o wyptate odszkodowan
w zwiazku ze spadkiem wartosci nieruchomosei, blokujac mozliwosci inwestycji dla potencjalnych
inwestorédw i naptywu nowych mieszkaicéw na teren Gminy.

Prognoza oddzialywania na srodowisko, sporzadzona na potrzeby niniejszego Planu wykazala,
iz proponowany plan uwzglednia zasade ekorozwoju i nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie, przyjetego uchwala Nr
XXXIV/229/06 Rady Gminy Lubanie z dnia 21 sierpnia 2006 r. Prognoza okreslifa ocene
oddziatywania na $rodowisko ustaled projektu Planu istanowi integralng czesé dokumentacji
planistycznej. Powstala w oparciu o charakterystyke i ocene istniejacego stanu $rodowiska, a dalej
analizg potencjalnego wplywu na to srodowisko realizacji przewidywanego Projektem
zagospodarowania terendw.

Wazac powyzsze, korzystajac ze swych ustawowych uprawnien recytowanych na gruncie
Ustawy o samorzqdzie gminnym i Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biorac
pod uwage uwzglednienie oczekiwaf wynikajacych z pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o
sporzadzenie przedmiotowego miejscowego planu, ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci,
uznano, iz jest to zamierzenie zewszad zasadne.
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Uchwalenie ww. Planu stanowi zatem wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie Gminy i nie narusza ustaled Studium wwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie.

Powyzsze wpisuje sie w instytucje tzw. wiladztwa planistycznego i jest przejawem
racjonalnego gospodarowania przestrzenia Gminy. -
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